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某南部都市更新基地之住商大樓建築設計

一 、 緣起:

都市更新走近年來舊社1區再發展的方式， 然 而在具有歷史紋理地區，

要如何重新看待都市更新 ， 而做出有特色的建築設計，是此次設計的核心

議題 。在此設計進行的前提 ， 設計者同 意關注於歷 史保存的都市更新往往

能夠創造更有魅力的都市空間，因此會想到使用各種保存的手法和概念 ，

進行地區紋理的保存 。

此外都市更新需要注意再開發的效益和公共利益的平衡 ，因 此請設計

者注意設計配置團要能夠說服都市更新審議委員會 ，同 意其增加 :容積率 ;

而所增加的容積部分會配套呈現更佳的都市景觀效益。

二 、 設計目標:

1.兼顧都市再發展與地區紋理的保存(請從建築物應留設的 開放空

間、 動線 ， 以及建築量體字面向來進行思考與設計)

2 .依循 當地的都市設計準則

3 .兼顧防 災和都市景觀

4.考慮 台灣南部的 氣候性(包括方位、日 照、通風 、採光、漫氣等) , 

導入綠建築的設計想法

三 、 基地暨周邊環境簡介:

1.基地環境和周 邊歷史路徑如附圖 l 所示， 基地的北側有一座地方

廟，周邊街區居 民常會聚會於廟瑄辨活動 ;基地的 南側為一傳統市

場 ，目 前朝市仍十分活絡 。

2.該地區地方廟周邊的都市設計準則摘要如下。

﹒ 為塑造以地方廟為中心之街廓內部巷弄空間與廣場空間形武，在

街區 內宜透過更新機制，指定建築牆面線。

﹒ 注意地方廟廟垃開放空間尺度之形塑。

﹒ 地方廟街廓內主要之傳統巷弄空間 ，建議以生活步道形式處理，

強化其空 間品 質與防 災避難功能 。

﹒地方廟街廓之入口 節點空間應配合道路鋪面 、夜間照明及植栽進

行整體規劃設計， 以強化出節點空間 意象 。

3.基地屬於第 四種商業區，建蔽率 80% 、 容積率 320% 0 

4.該街區周邊的景觀如附圖 2 所示。

5 .該基地底國女口附圈 3 。
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四、需求說明 :

開發商考量財務平衡 ， 要爭取容積1.5 倍的 獎勵 ，因此設計應盡量提

供具公益性之開放空間、 綠建築設計等 ，以能爭取到容積1.5 倍的 獎勵 G

預計戶 數為 50-100 戶(視規劃的平面而定)、停車位要符合每戶有 2 個

汽車停車位的需求 。 為了延續原街面的商業活動 ，一、 二樓設定為商業使

用，商業的屬性以不破壞街區的寧靜為主;三樓以上設定為住宅使用。

五、相關圖面要求: (總分 1 00 分)

1. 設計說明:說明建築物如何考量基地特質， 兼顧保存與再發展 。

(如何依循當地的都市設計原則、設計的理念、建築量體配置原

則、人車動線規劃等) (20 分)

2. 配置圈 ， 比例 :11300 (20 分)

3. 一樓商 業層和住宅標準層平面 圈 ，比例: 11200 (20 分)

4. 建築與周圍環境立面圍 2 向，比例: 11200 (20 分)
5 . 透視國 (20 分)
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附圖 l 基地與周邊地區紋理
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附團 2 基地暨周邊景觀照片
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